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UY BAN NHAN DAN
TiNH DONG NAI

ceNG no,r. xA ngr cHO xcnil vrFr N.tvr
DOc l6p - Tg do - Hanh phtic

Ddng Nai, nSAyl9 thdng,t4 ndm 2024so: S/B /rB-UBND

rn6Nc sAo

X5t lu$n cria Chri tich UBND tinh vd dg 6n Khu din cu vdr si6u thi
Tring Bom t4i thi trfn Tring Bom, huyQn Tring Bom

. Ngdy 06lll/2024 t4i Trir so Kh6i Nhi nu6c tinh, Cht tich UBND tinh V6
T6n Dirc chri tri UuOi tam vi6c vdi C6ng ty TNHH MTV Dia 5c 

"uo 
su Diing Nai

d,5 nghe b6o c6o kh6 khin, vu6ng m6c trong qu6 trinh tri6n khai thpc hi€n dg 6n

Khu dAn cu vd si€u thi Tr6ng Bom tpi thi tran Tr6ng Bom, huyQn Tr6ng Bom.
,l

Thdnh phAn cirng tham dr,r g6m co:

- 6ng Dpng Minh Eric - Gi5m di5c So Tdinguydn vd M6i trudng;

- 6ng Phan Trung Htmg Hd - Ph6 Gi6m d6c S0 KC hopch vd DAu tu;

- 6ng Huj,nh TAn LQc - Ph6 Gi6m d6c S<r Xdy dpg;

- 6ng Ng6 Dric Thdng - Ph6 Gi6m di5c Sd Tdi chinh;

- Ong D5 Nggc Nam - Ph6 Cht tich UBND huyQn Tring Bom;

- Be H6 Thi Nd
I ^loc cao su uong Nal.

- GiSm cl6c ph6p lf Cdng ty TNHH MTV Eia

Sau khi nghe d4i dien Sd Tdi nguydn vd M6i trucrng, Sd KC ho4ch vd DAu

tu b6o cfuo cdcn6i dung li€n quan d6n kA6 khdn, vu6ng m6c trong qu6 trinh tri6n

khai thlrc hign dU an Khu dan cu vd si6u th! Tring Bom t4i thitrAn Tring Bom,

huyQn Tr6ng Bom, Chri tich UBND tinh Vd T6n Eric ki5t lufn chi d?o nhu sau:

1. Qua b6o c6o cia So K6 ho4ch vd DAu tu, diQn tich 2,326 m2 nim trong

ranh gi6i du an Khu d6n cu vd si6u thf Trang Bom t4i thf tr6n Tr6ng Bom, huyQn

TrAng Bom dugc Sd K6 hopch vd EAu tu c6p Gi6y chrrng nhan d5ng ky dAu tu

l6n dAu ngdy 30/1t12007, chimg nh4n thay aOi tan thir nh6t ngiry 12/712012,

chimg nh4n thay AOi tAn thir hai ngity 051412019 cho C6ng ty TNIIH MTV Efa

6c Cao su Edng Nai d6 thgc hiQn dg an Khu d6n cu vd si€u thi Tr6ng Bom t4i

thi tr6n Tr6ng Bom, huyQn Tring Bom. Giao Sd Tdi nguy6n vd M6i trudrng chri

tri nghi€n ciru Di€u 255 LuQ,,t O6t Aai 2024, dilu kiQn giao d6t, tham muu dd

xu6t trinh UBND tinh x6t giao phAn dipn tich 2,326 m2 cho C6ng ty TNHH

MTV Dla 6c Cao su Edng Nai.

2.D6iv6i ki6n nghi cria C6ng ty TNHH MTV Dia 6c cao su Ddng Nai vi
viQc bdn giao qu! d6t nha o xi hoi cta du 5n: giao So Xdy dpg chir tri, ph6i

Sii 2, Nguy6n Vdn Tri, phudng Trung Dfing, thdnh ph6 Bi6n Hda, tinh D6ng Nai
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hqp v6i c5c dcvn 1,! c6 li6n quan rd so6t hd so ph6p ly dg rln, a6i ctri6u quy dlnh

ph6p lupt 116 nna d, hucmg d6n cta BQ Xdy dimg, tham muu dd xuAt trinh IIBND

tinh xir ly theo quy dinh.

Tr€n ddy h ket luQn cria Chri tich UBND tinh; So Tdi nguyOn vi M6i

truhng, Sd XAy dr,mg tri6n khai thirc hiQn, b5o c6o UBND tinh k6t qui thirc hiQn

trudc ngiy 301 11/2024./.

Noi nh$n:
- Nhu thanh phAn tham dU;

- Cht tich, cric Ph6 Cht tich UBND tinh;

- Chtuh, Ph6 Chinh Vin phdng UBND tinh;

- Luu VT. KTN.

OA^i i
..-.'::-- -\' /

Kit
:fti1
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TL. CHU TICH
VAN PHONG

fy6n Kim Long
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" uy n.tN NHAN UAll CQNG HO..q. XA Ugl CUU NCHin VIFT NAM

riNff DONG NAI DQc l$p - Trg do - II4nh phtic

36: &44 /TB-IIBND DingNai,ngdva| thdng 5 ndm2025

rnOxc sAo
f6t lu4n cta ph6 Chfr tich UBND tinh Hii Vin Hi t4i bu6i lhm viQc nghe

b6o c6o tinh hinh thgc hiQn cic dg 6n nhir O xfl hQi, c6c dr;6n nhh 6. xi hQi

dU ki6n kh&i c6ng trong quf II ndm2025 tr6n ilia birn tinh

Ngdy 28 thing 4 nlm2025,tai Tru s6 Kh6i nhd nu6c tinh D6ng Nai, Ph6

Cht tich UBND tinh H6 Vin Hd cht tri ldm viQc nghe b6o c6o tinh hinh thr,rc

hiQn c6c dg 6n nhd 6 xd h6i, cdc dg 6n nhir o xd hoi dU ki6n khdi c6ng trong quy

II ndm 2025 trln dia bdn tinh.

Cung tham dU budi ldm viQc c6 dai diQn c6c 56', ngdnh, dla phucrng vd circ

Doanh nghi6p, g6m:

- Ong Hulnh r6n rQc - Ph6 Gi6m diic SoXdy dpg;

- 6ng fran VU Hodi Ha - Ph6 Gi6m dtic So Tdi chinh;

- 6ng Nguy6n Phong An - Chri tlch UBND thdnh ph6 Bi€n Hda;

- 6ng Nguy6n Hiru Thdnh - Ph6 Chri tich UBND huyOn Nhcrn Trach;

- Ong Nguy6n Qu6c TAn - Ph6 Chri tich ITBND huy6n Tr6ng Bom;

- Bi Ddo Thi Thanh Hoii - Tru&ng Phdng Quy hopch, kho6ng sdn, Sd

N6ng nghiQp vdM6i ffi*g;
- Otrg Pham Anh Dfing - Truong Phdng Kinh t6, ha tdng vd d6 th!, UBND

huyQn Long Thanh;

- 6ng gO,Oric Thenh - T6ng Gi6m d6c C6ng ty C6 phen Ph6t tri6n D6 th!

C6ng nghiQp sd 2 (D2D);

- 6ng Hd Hii Qudn - Ph6 Trucvng Ban QuAn lf du 6n, C6ng ty C6 ph6n DAu

tu EOng Thu$n;

- Bd Hd ThiNd - Gi6m d6c Ph6p lf C6ng ty C6 phAn Tap doan Kim Oanh;

- Ottg Phan Hoang Nhdn - Gi6m doc Ph6p ly, C6ng ty C6 phAn Long

Thenh Riverside;

- Otrg Hoang Vdn Edo - T6ng Gi6m d6c C6ng ty TNI{H PhSt tri6n nhd

Phudc Trudng H*g;

- 6ne Hodng Th6 tvtantr - Trudng Ban Quan lf dr,r rln, Cdng ty TNFIH DAu

tu Phir Viet Tin;

- Dai di€n Sd Tu ph6p;

- 96ng an tinh (Phdng Cdnh sdt Phdng chdy, chfta chdy vd c*u nqn, c*u

hil:YFng.

Dia chi: 55 2, dudmg Nguy6n Vdn Tri, phudng Trung Dfing, thdnh ph6 Bi€n Hda.

Di9n thoai: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 382385 4 - 3824924.
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sau khi nghe-d-ai.diQn So X6y dpg, ciic Doanh nghiQp b6o cdo c6c n6i
dung li6n quan vd 1i kidn phrit bi6u cua c6c 56, ngdnh, aia phuorg ttram ap uu6i
ldm vi6c; Eti sorn dpt chi ti€u hodn thdnh chi tic; nhe c, xa rroi trong ndm 2025
uir citc nim ti6p theo d6n n6m 2030 tr6n dia bdn tinh oong Nai do Thri tu6ng

9llfr.p.hi eiao tai Quyt5t dinh s6 444/eD-TTg ngay 27 thigO2 nim 2025;Ban
chAp hdnh pans b! Tinh giao rpi Nghi quyct so oz-Ne/TU ngdy 22 th6ng 8
ndm 2022 vd HDND tinh giao tpi Nghi quytit so 4ga,te-HDND 

"gay 
to tti',rg

12 ndm2022; Ch:i. tri bu6i ldm vidc t6t tu4n nhu sau:

l. S& Tni chfnh chi rri, ph6i hqp v6i

a) 56 Xdy dpg, Sd N6ng nghidp vd M6i trudrng, 36 Tu phdp, UBND c6c
huyQn, thdnh ph6 cirng c6c don vi ri6n quan ng-lrien cuu Nlrri quyi5t ,o
170/20241QH15 ngdy 30 thring il n6m 2024 c.i,a eu6c hQi co chE, chinir s6ch
ddc thu dd th6o gd kh6 khdn, vu6ng mfc eoi vryi c6c du 6n, d,dt dai trong K6t
lupn thanh tra, ki6m ltr:4bin rin tqi rhdnh ptro Ho chi Minh, tiranrt prro De;.lArg
vd tinh Kh6nh Hda, th6ng nhdt g ki6n, tham muu dd xu6t trinh UBND tinh chi
d4o th6o gd c6c di6m ngh€n, tao sy th6ng thoring, ddy nhanh tii5n dQ thgc hi6n
thir tpc ph6p ly aOi vOi c6c du dn, diltdai tr€n dia ban tinh.

b) sd XAy dtmg cung c6c dcm vi li6n quan rd sorit hd so dd xu6t lua chon
Nhd <ldu tu cdc du 6l Nhd d xd hQi trdn dia ban tinh, aoi ctri6u vor c6c quy dinh
phdp,lf li€n.quan, do xuAt uu tion c6c Nhd ddu tu c6 phuong 6n su6t aAu tu trr6p
vd ti6n <10 dAu tu ngin.

c) Sd Xdy dpg, So N6ng nghi€p vd M6i truong ldm viQc cp th,3 v6i trBND
c6c huy6n, thdnh ph6 d6 x6c dinh nhu c6u b6 tri t6i tlinh cu tai c6c du 6n nhd 6
thuong mai dd c6 chri !ruong dAu tu, th6ng nh6t y ki6n, tham muu ac *udrtJJ
IJBND tinh xri ly chuyon eoi tnanrr du r{n nhn 6 xa hQi khi kh6ng c6 nhu ciu.

Kiit qu6 thuc hi6n, sd rei chinh b6o c6o uBND tinh tru6c ngiy t7 th6ng
5 nIm 2025.

.2.D6iv6i dg {n Nhir o xe hQi thuQc Khu d6n cu theo quy ho4ch t4i thi
trffn Long Thirnh, huyQn Long Thirnh do c6ng ty c6 phin Long Thinh
Riverside lim chf, ttiu tu eiat tiit dqr dn rvna-a *i nryi hng Thdnh
Riverrtde)

a) Dc nghicong ty cd phan Long Thdnh Riverside c6 vdn b6n cam k6t titin
dQ thgc hign dg rin Nhd d xd hQi Long Thdnh Riverside grii Sd rdi chinh, scy

XAy dpg, s& N6ng nghiQp vd Mdi tuirg, UBND huy6n Long Thdnh rru6c
ngiy 10 thfng 5 nim 20DS; trongd6, cam tci5t pnai c6t n6c c6ng trinh Nhd d xd
h6i Long Thanh Riverside trudc ngiry 3l th6ng 12 nilm 2025.

b) Giao Sd XAy d1mg chri tri

- Pha5i ttqp 
"oj 

c6ng ty c6 phAn Long Thdnh Riverside cirng c6c dcm vi
li€n quan ri so6t hd so dir 6n Nhd d x6 hqi Long Thdnh Riverside, iiru- -* ad
xu6t trinh UBND tinh ban hanh Kii ho4ch thai cong du rin dg ki6n ngiy 19
th6ng 5ndm2025.



a
J

- Dua dr,r 6n Nhd o xd hQi Long Thdnh Riverside vdo Danh muc c6ng trinh

di6m cria ngdnh xAy dpg tinh DAng Nai ndm 2025,\dm ccr sd tuy6n truyOn lan

t6a,phbtdQng thi dua xdy dpg c6ng trinh Nhe d xd hQi tren tlia bdn tinh.

K6t qu6 thlrc hiQn, 56' XAy dpg b5o c6o IIBND tinh trufc ngiy 13 thing

5 nhm2025.

c) DC nghi scr Tdi chinh, 56 X6y dpg, 56 N6ng nghi€p vd M6i trucng,

UBND huyQn Long Thanh theo chric ndng, nhi6m vp dugc giao, chri dQng h6 trcr

c6ng ty c6 phan Long Thdnh Riverside hodn thdnh c5c thri tuc hd,nh chinh

tfruOi tilam quy6n dam Uao dtr di6u kiQn k*rdi c6ng dq an Nhd o xd hQi Long

Thenh Riverside trufc ngiry 19 th6ng 5 ndm 2025.

3. D6i v6,i dg 6n Nhi & xfl hQi thuQc Khu din cu theo quy ho4ch Qi
phudng phudc ifln, thinh pn6 nian Hda do QOng ty Cd phnn Diing Thu$n

iern .ni diu tu @idt tiit ttv in Nhd 0 xd hQi Ding ThuQn)

a) D6 nghi Cdng ty C6 phAn E6ng Thugn c6 vin b6n cam ttSt titin d0 thUc

hiQn dU an Nhd o xd hQi Ddng Thu4n gui S0 Tdi chinh, Sd Xdy dpg' UBND

thanh ph6 Bi€n Hda tru6c ngiry 10 th6ng 5 nim 2025; ttong d6, x6c dinh 16 du

ki{5n ngdy khdi cdng, ngiry cdtn6c, ngdy hoan thanh cdng trinh.

b) Giao So N6ng nghiep vd Mdi trudrng chri tri, pfrOi trqp v6i C6ng ty C6

phin D6ne Thuan ctng c6c don vi li6n quan, rd so6t ranh vi tri.du 6n Nhd d x6

ft.Oi OSngihyan, dtii c"ni6u cac quy dinh ph6p ly li6n quan, th6ng nh6t;f ki6n,

tham muu dA xu6t dU th6o trinh I-IBND tinh b6o c6o Thuhng tryc D6ng iry

UBND tinh xem xdt xir l;i giao d6t thgc hi€n dU 5n Nhd d x6 hQi Ddng Thu4n d6

s6m hodn thanh chi ti6u nhd d xd hQi trong ndm 2025 vit c6c ndm ti€p theo cl6n

ndm 2030 tren dia bdn tinh.

4. D5i voi dg 6n Nhi & xfl hQi thuQc Khu trung tim Khu cdng nghiQp

Biru X6o t4i thi tr6n Tring Bom, huyQn Trfrng Bom do Cgng ty Cd ph6n

Th6ng Xtr6t tim chf, ttflu tu Qi6t tiit dg dn Nhd 0xd hQi Thhng Nhdt)

Giao Sd Xdy dpg chtr tri, ldm viQc cU thC vdi C6ng ty C6 phan fhOng

Ntr6t OC thring oft6t tiiin dQ xdy dpg hodn thanh phan th6 du 6n Nhd o xd hQi

Th6ng trnrat aam bio tru6c ngiry 31 th6ng 12 ndm 2025.Ket qu6 thgc hiQn, Sd

Xdy dyng brio c5o ttBND tinh trufc ngiy 13 th6ng 5 nim2021

5. Diii vrfi drp 6n Nhi 0 xn hQi thuQc Khu dan cu vi si6u thi t4i thi tran

Tring Bom, huyQn Tring B-om do C6ng ty TNHH MTV Dia 6c Cao su

Ddng Nai ldrm cht tlau tu @iat ilit dqt dn Nhd 0 xd hQi siau th! Trdng Bom)

a) DA ngh! C6ng ty TNFIH MTV Dia 6c Cao su Ddng Nai c6 v5n bAn cam

t6t titin d0 thUc hipn dU 5n NhdL cr xd hQi si€u th! Tring Bom grii Sd Tdi chinh,

Sd X6y dpg, UBND thanh ph6 Bi6n Hda trudc ngiy.l0 thing 5 nilm 2025;

trong i6, xac einn 16 dW ki6n ngiy khdi c6ng, ngiry cdt n6c, ngdy hodn thdnh

c6ng trinh.

b) EC nghi LIBND huyQn TrAng Bom kh6n truong thgc hiqn th|m d!nh, phe

duyQt di6u chinh csc b0 quy hoqch chi tii5t x6y dpg ti le 1/500 Khu ddn cu vd

si€u thi tai thi tr6n Tr6ng Bom, huyQn Tring Bom ldm co sd Cdng ty TNHH
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MTV Dia 6c Cao su D6ng Nai tri6n khai cdc thu.tuc dAu tu xdy dmg dU 6n NhdL

6 xd h6i si6u thi Tring Bom theo quy dfnh. Ket quA thuc hi6n, UBND huyQn
Tr6ng Bom brlo crio UBND tinh trufc ngiry 17 th:lng S nilm2025.

6. D6i vri'i drl 6n Nhir & xfl hQi thuQc Khu ddn cu Biru X6o t4i thi tr6n
Tring Bom, huyQn Tring B-om, do Cdng ty TNHH MTV Dia 6c Cao su
D6ng Nai lirm chri tliu tu QiAt ilit dy dn Nhd 0 xd hQi Bdu Xio)

. a) De nghi C6ng ty TNHH MTV Efa 6c Cao su D(\ng Nai c6 v6n bAn cam
k6t ti6n dQ thuc hiOn du 6n Nhd o xd hQi Bdu Xdo grii So Tdi chinh, s6 X6y
dtmg, Sd N6ng nghidp vd M6i trudng, UBND huyQn Trang Bom trudc ngiy 10
th6ng 5 nim 2025; trong d6, x6c dinh rd dg ki6n ngdy khoi cdng vd cam k6t
hodn thdnh phAn th6 c6ng trinh Nhd d x6 hQi Bdu x6o irr6c ngnyl th6ng 12
nim 2025.

b) EA nghi Sd Tdi chinh, Sd Xdy drmg, Sd N6ng nghi€p vd M6i trudng,
UBND huyQn Tr6ng Bom theo chfc ndng, nhi6m vu ducrc giao, chit d6ng h5 tro
c6ng ty TNHH MTV Dia 6c cao su D6ng Nai hodn thdnh crlc thri tuc hdnh
chinh thu6c thrim quyAn dam b6o dt diAu kie; kh6i c6ng vd hoan thdnh phAn th6
c6ng trinh Nhd d xd hgi Bdu X6o theo cam k6t.

7.Dfiivdi dg 6n Nhi & xfr hQi thuQc Khu d6n cu At-Cl rai thi tr6n Diu
GiAy, huyQn Th5ng Ntrdt do C6ng ry TNHH DAu tu phf Viet if'" ie- .ftn
cl6u tu (viAt fit dg dn Nhd 0xd h\i At-Ct)

Giao Sd XAy dpg chfi tri, phtii h9'p v6i Sd Tdi chinh, Scr Ndng nghiOp vdr

Mdi truong, UBND truy€l Thdng NhAt cirng c6c dcrn vi li6n quan.ldm vigc cr,r

th€ vdi Cdng ty TNHH Ddu tu Ph[ Viet Tin, rd sodt lai todn b9 h6 scr ph6p lf
cria.dg 6n Khu ddn cu Al-Cl tai th! trAn Ddu Gi6y, huy6n Th6ng l.fr6t,-dOi
chi6u. v6i c6c quy dlnh ph6p lf li6n.quan, tham muu dA xu6t trinh LIBND tinh xri
lyi ki6n nghi cta C6ng ty TNHH EAu tu Phir ViQt Tin 116 OAu tu x6y dpg dg 6n
Nha 6 xd hQi Al-Cl theo quy d!nh. KOt qu6 thuc hidn, So X6y dpg b6o c6o
IIBND tinh trufc ngiry 24 thring 5 nim 2025.

Thdng brio ndy thay vdn bin chi <lpo ctra UBND tinh; y6u cAu cdc Sd,

ngdnh, dia phuong, Doanh ryhi9p vi dcrn vi c6 li6n quan tri€n khai thuc hi6n.
Trong qu6 trinh thwc hiQn n6u c6 kh6 khen, vu6ng *6., t ip thdi b6o c6o LIBND
tinh xem xdt, xt li./.

Noi nhQn:
- Nhu thdnh ph6n dy hgp;

- cht tich, c6c Chri tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Ch6nh VIn phdng UBND tinh;
- ttBND cric huyQn, thdnh ph6;
- C6ng ty C6 phAn Th6ng Nhit;
- Cdng ty TNHH MTV Ela tic Cao su D6ng Nai;
- Luu: VT, KGVX, KTN, Quj,nh, Tan.
<D:V025\l,lOXII\Ti6n d0\>

rL.. cHU rICs .
KT. CHANH VAN PHONG
PHO CHANH VAN PHONG











Số 38 đường Phan Chu Trinh, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai
Tel : (0251) 3846283 , Fax : (0251) 3847795 

UBND TỈNH ĐỒNG NAI
SỞ XÂY DỰNG

Số:           /SXD – QLQH&PTĐT
V/v ý kiến về kiến nghị điều chỉnh nội 
dung về quy mô nhà ở xã hội theo theo 
đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu dân cư và Siêu thị Trảng 
Bom tại xã Trảng Bom.

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

________________________________________________

Đồng Nai, ngày        tháng      năm 2025

Kính gửi: Công ty TNHH MTV Địa ốc Cao su Đồng Nai.

Sở Xây dựng nhận được Văn bản số 76/2025/TTR – DONAR ngày 18/7/2025 
của Công ty TNHH MTV Địa ốc Cao su Đồng Nai (sau đây gọi là Công ty) kèm 
theo hồ sơ điều chỉnh nội dung về quy mô nhà ở xã hội theo theo đồ án Quy hoạch 
chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư và Siêu thị Trảng Bom tại xã Trảng Bom 
(sau đây gọi là Dự án); Qua nghiên cứu hồ sơ (đã được chỉnh sửa, bổ sung ngày 
31/7/2025), Sở Xây dựng có ý kiến như sau:

1. Thông tin theo quy hoạch chi tiết được duyệt:
Dự án với quy mô khoảng 8,28 ha đã được UBND huyện Trảng Bom phê 

duyệt quy hoạch chi tiết tại Quyết định số 6122/QĐ - UBND ngày 29/12/2017 và 
quyết định số 3578/QĐ - UBND ngày 18/6/2025; Theo quy hoạch được duyệt, khu 
đất ở chung cư (lô CC – nhà ở xã hội) có các chỉ tiêu thiết kế như sau:

+ Diện tích: 7.899,5 m2;

+ Số căn hộ: 458 căn;
+ Mật độ xây dựng: 40%;

+ Tầng cao xây dựng: Nhà ở cao tầng kết hợp TMDV: 09 – 15 tầng (3 tầng 
thương mại, 2 tầng hầm, 6 – 12 tầng chung cư là nhà ở xã hội);

2. Nội dung Công ty kiến nghị:
 Điều chỉnh về quy mô diện tích căn hộ: căn cứ điểm b khoản 1 Điều 27 Nghị 

định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26/07/2024 của Chính phủ quy định: “Tiêu chuẩn 

diện tích sử dụng mỗi căn hộ tối thiểu là 25 m², tối đa là 70 m²”.
Điều chỉnh chỉ tiêu tính toán số người/căn hộ: Áp dụng chỉ tiêu mới theo 

Quyết định số 09/2025/QĐ-UBND ngày 17/02/2025 của UBND tỉnh Đồng Nai.

Từ đó, Công ty kiến nghị điều chỉnh một số chỉ tiêu thiết kế cho khu đất ở 
chung cư (lô CC – nhà ở xã hội), cụ thể như sau:

STT Loại căn hộ Diện tích 
căn hộ (m2)

Số căn hộ Chỉ tiêu 
(người/hộ)

Số dân 
(người)

1 Studio 25 - 45 104 1,5 156
2 01 phòng ngủ 25 - 45 274 1,5 411
3 01 phòng ngủ 45 - 70 29 2,0 58
4 02 phòng ngủ 45 - 70 152 2,5 380
5 02 phòng ngủ 70 - 100 3 3,0 9

Tổng cộng 562 1.014
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3. Ý kiến Sở Xây dựng
- Việc điều chỉnh giảm cơ cấu diện tích các căn hộ (từ 45 m2, 75 m2, 100 m2 

nay giảm xuống còn 25 – 45 m2, 45 – 75 m2 và 75 – 100 m2) dẫn đến tăng số căn 
hộ từ 458 căn thành 562 căn; Và việc tính toán lại số người/căn hộ trên cơ sở tuy số 
căn hộ có tăng nhưng lại giảm quy mô dân số trong khu đất chung cư (lo CC – nhà 
ở xã hội) với chỉ tiêu 02 – 04 người/căn giảm còn 1,5 – 03 người/căn làm tổng số 
người từ 1.576 người giảm còn 1014 người, việc điều chỉnh này không ảnh hưởng 
đến hệ thống hạ tầng toàn khu.

- Tuy nhiên số căn hộ từ 458 căn tăng lên 562 căn và phương án bố trí căn hộ 
tại tầng 1 và từ tầng 3 đến tầng 15; 02 nội dung này hiện khác biệt so với quyết 
định phê duyệt quy hoạch chi tiết (quyết định duyệt quy hoạch thể hiện 458 căn, 
cao 09 – 15 tầng (3 tầng thương mại, 2 tầng hầm, 6 – 12 tầng chung cư là nhà ở xã 
hội), tức căn hộ chỉ bộ trí từ tầng 4 trở lên;

- Căn cứ khoản 3, Điều 41 và điểm a khoản 2 Điều 46 Luật Quy hoạch Đô thị 
và nông thôn; điểm b, khoản 1, Điều 5 của Nghị định số 145/2025/NĐ – CP ngày 
12/6/2025 của Chính phủ, trường hợp này thuộc trường hợp cần điều chỉnh cục bộ 
quy hoạch và thẩm quyền thẩm định, phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch thuộc 
UBND xã Trảng Bom;

Do đó, trong trường hợp Công ty giữ nguyên theo phương án đề xuất, đề nghị 
Công ty liên hệ UBND xã Trảng Bom để được hướng dẫn việc điều chỉnh cục bộ 
quy hoạch; Trong quá trình điều chỉnh, đề nghị nghiên cứu phương án thiết kế đảm 
bảo yêu cầu diện tích đậu xe.

Trên đây là ý kiến của Sở Xây dựng, đề nghị Công ty TNHH MTV Địa ốc 
Cao su Đồng Nai nghiên cứu, thực hiện./.

Nơi nhận:
- Như trên;
- UBND xã Trảng Bom;
- Ban Giám đốc Sở (b/c);
- Lưu: VT, QLQH&PTĐT. NTT.Van

KT.GIÁM ĐỐC
PHÓ GIÁM ĐỐC

Đỗ Thành Phương



Số 38, Phan Chu Trinh, phường  Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai.

ĐT: (0251) 3846268 – Fax : (0251) 3847795.

UBND TỈNH ĐỒNG NAI

SỞ XÂY DỰNG

Số:          /SoXD-QLQH&PTĐT

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

Đồng Nai, ngày          tháng         năm 2025.

V/v Góp ý hồ sơ điều chỉnh cục bộ đồ 

án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu dân cư và Siêu thị Trảng 

Bom, tại xã Trảng Bom.

Kính gửi: UBND xã Trảng Bom.

Sở Xây dựng tỉnh Đồng Nai nhận được hồ sơ kèm Văn bản số 

1927/UBND-KT ngày 11/9/2025 của UBND xã Trảng Bom về việc lấy ý kiến 

hồ sơ điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân 

cư và Siêu thị Trảng Bom, tại xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai; Qua rà soát, Sở 

Xây dựng có ý kiến như sau:

1. Về cơ sở pháp lý và các vấn đề liên quan:

- Hồ sơ xác định phạm vi điều chỉnh quy hoạch thuộc một phần Khu dân cư 

và Siêu thị Trảng Bom tại thị trấn Trảng Bom, huyện Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai 

(khoảng 8,2759 ha) được UBND huyện Trảng Bom phê duyệt quy hoạch chi tiết 
tỷ lệ 1/500 tại Quyết định số 1056/QĐ-UBND ngày 23/5/2007, phê duyệt điều 

chỉnh quy hoạch tại Quyết định số 6122/QĐ-UBND ngày 29/12/2017 và phê 

duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch tại quyết định số 3578/QĐ-UBND ngày 

18/6/2025. Phạm vi dự án đã được chấp thuận chủ trương và giới thiệu địa điểm 

cho nhà đầu tư… Do đó, việc kiến nghị điều chỉnh quy hoạch dự án phải phù hợp 

chủ trương đầu tư đã được cấp thẩm quyền phê duyệt ;

- Căn cứ tờ trình số 86/2025/TTr-DONAR ngày 14/8/2025 của công ty 

TNHH MTV Địa ốc Cao su Đồng Nai về việc thẩm định, phê duyệt đồ án điều 

chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư và Siêu thị 
Trảng Bom; Địa điểm: xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai.

- Về nội dung và thành phần hồ sơ: Đề nghị hồ sơ thực hiện hồ sơ theo quy 

định tại Điều 6 của Thông tư số 16/2025/TT – BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây 

dựng, phải đảm bảo phù hợp, cụ thể hóa quy hoạch cấp trên được duyệt và các 

quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành. Trong quá trình thực hiện, đề nghị UBND xã 

Trảng Bom tổ chức lấy ý kiến các tổ chức, cá nhân, cộng đồng dân cư,… có liên 

quan tại khu vực lập điều chỉnh quy hoạch chi tiết, đảm bảo đúng thời gian và 

hình thức theo quy định tại điều 37 Luật quy hoạch đô thị năm 2024 (Luật số 

47/2024/QH15, ngày 26/11/2024.

2. Về phương án quy hoạch đề xuất:

- Phương án cơ cấu sử dụng đất phù hợp theo định hướng quy hoạch trước 

đây và quy hoạch cấp trên được duyệt (chức năng sử dụng đất, chỉ tiêu về tầng 

cao, mật độ xây dựng,…); Các chỉ tiêu sử dụng đất phù hợp theo chỉ tiêu đô thị 
và các quy chuẩn, quy phạm hiện hành;
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- Đề nghị rà soát, tính toán chỗ đậu xe đảm bảo phù hợp quy mô phục vụ 

cho dự án theo quy định.

- Việc điều chỉnh quy mô dân số phải đảm bảo tương ứng với việc bố trí 

quỹ đất hạ tầng xã hội (công cộng dịch vụ, giáo dục, y tế, văn hóa,…) và hạ tầng 

kỹ thuật; đồng thời phải đảm bảo Quy chuẩn 01:2021/BXD, tiêu chuẩn liên quan 

và quy định hiện hành.

- Việc tính toán công xuất Trạm xử lý nước thải cần đảm bảo quy mô theo 

nhu cầu dự án điều chỉnh và việc xử lý nước thải phải đảm bảo xử lý theo quy 

định;

Trên đây là nội dung góp ý của Sở Xây dựng tỉnh Đồng Nai, đề nghị 
UBND xã Trảng Bom nghiên cứu, tổng hợp./.

Nơi nhận:
- Như trên;

- Ban Giám đốc Sở;
- Lưu: VT, QLQH&PTĐT, Hưng.

KT. GIÁM ĐỐC
PHÓ GIÁM ĐỐC

Đỗ Thành Phương



ỦY BAN NHÂN DÂN 
XÃ TRẢNG BOM 

 

Số:             /TB-UBND  

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Trảng Bom, ngày       tháng 10 năm 2025 

THÔNG BÁO 
Về việc kết thúc công khai lấy ý kiến tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư 
liên quan đến việc điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 
1/500 Khu dân cư và Siêu thị Trảng Bom, tại xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai  

  

Ngày 08/9/2025, UBND xã nhận được Văn bản số 92/2025/CV-DONAR 

ngày 05/9/2025 của Công ty TNHH MTV Địa ốc cao su Đồng Nai về việc lấy ý 
kiến tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư liên quan đến việc điều chỉnh cục bộ 
đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư và Siêu thị Trảng 
Bom, tại xã Trảng Bom. 

Ngày 10/9/2025, UBND xã Trảng Bom ban hành thông báo số 120/TB-

UBND về việc lấy ý kiến tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư liên quan đến 
việc điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư 
và Siêu thị Trảng Bom, tại xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai. 

1. Địa điểm niêm yết: Tại trụ sở UBND xã Trảng Bom và các địa điểm 
công cộng khác theo quy định. 

2. Thời gian niêm yết công khai và lấy ý kiến cộng đồng dân cư là: 25 

ngày, bắt đầu từ ngày 11 tháng 9 năm 2025 và kết thúc vào ngày 6/10/2025. 

3. Kết quả niêm yết: Qua rà soát và xem xét Báo cáo số 379/BC-KT 

ngày 17/10/2025 của phòng Kinh tế, UBND xã Trảng Bom thông báo kết quả 
niêm yết như sau: UBND xã không nhận được ý kiến đóng góp nào của tổ chức, 
hộ gia đình, cá nhân về việc điều chỉnh cục bộ đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng 
tỷ lệ 1/500 Khu dân cư và Siêu thị Trảng Bom, tại xã Trảng Bom, tỉnh Đồng 
Nai. 

Trên đây là kết quả việc niêm yết công khai lấy ý kiến về điều chỉnh cục bộ 
đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu dân cư và Siêu thị Trảng 
Bom, tại xã Trảng Bom, tỉnh Đồng Nai. UBND xã Trảng Bom thông báo đến 
Công ty TNHH MTV Địa ốc cao su Đồng Nai biết và thực hiện các thủ tục tiếp 
theo theo đúng quy định pháp luật./. 
Nơi nhận: 
- Đảng ủy-HĐND-UBND-UBMTTQVN xã; 

- CT; các PCT UBND xã;  

- Các Ban, Ngành đoàn thể xã;  
- Phòng Văn hóa xã hội;  
- Phòng Kinh tế; 
- Ban Lãnh đạo các ấp; 

- Công ty TNHH MTV Địa ốc cao su Đồng Nai; 
- Lưu: VT-UBND,KT. 

 KT. CHỦ TỊCH 
PHÓ CHỦ TỊCH 

 
 
 
 
 

Phan Trung Tính 
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